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CONTRATO DE ARRENDAMIENTO.

CONTRATO DE ARRENDAMIENTO que celebran, por una

parte, , a quien en lo sucesivo se le
denominard “EL ARRENDADOR”, y por la
otra , @ quien en lo sucesivo se le
denominard “EL ARRENDATARIO”, compareciendo
ademas , en sU cardcter
de “OBLIGADO SOLIDARIO”, al tenor de las siguientes declaraciones y
clausulas:

DECLARACIONES
|. DECLARA “EL ARRENDADOR":
I.1. Ser legitimo propietario y/o contar con facultades suficientes para

otorgar en arrendamiento el inmueble objeto del presente contrato,

ubicado en:

con una superficie aproximada de m?, y cuyos datos registrales
son:

« Folio Real:

e Clave Catastral:
e Cuenta Predial:
e Municipio:
e Estado: Chihuahua.

1.2. Que acredita la propiedad o facultades para arrendar el inmueble

mediante:
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.3. Que es su voluntad otforgar en arrendamiento el inmueble

exclusivamente para el destino pactado en este instrumento.

Il. DECLARA “EL ARRENDATARIO™:

II.1. Liamarse , ser mayor de edad,
de nacionalidad , estado civil , con domicilio actual
en:

I.2. Que se dedica a:

Asimismo, manifiesta que sus actividades profesionales, laborales,
comerciales o empresariales son de naturaleza licitay que no tfienen

relacion con actividades delictivas o prohibidas por las leyes.

I.3. Que el inmueble objeto del presente contrato serd destinado UNICA Y
EXCLUSIVAMENTE A CASA HABITACION, para ser ocupado por:

I1.4. Que conoce fisicamente el inmueble, sus instalaciones, caracteristicas y
condiciones de conservacion, y manifiesta recibirlo a su entera satisfaccion,
salvo las observaciones expresamente asentadas en el inventario o acta de

entrega que, en su caso, se agregue como ANEXO “A”.

II.5. Que tiene capacidad juridica y econdmica suficiente para obligarse en

los términos del presente contrato.
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Ill. DECLARA “EL OBLIGADO SOLIDARIO™:

.1, Llamarse , ser mayor de edad,

con domicilio en:

ll.2. Que conoce el contenido, alcance y obligaciones derivadas del

presente contrato.

l.3. Que voluntariamente se constituye como OBLIGADO
SOLIDARIO respecto de todas y cada una de las obligaciones econdmicas
y contractuales a cargo de "“EL ARRENDATARIO”, en los términos

establecidos en este instrumento.

CLAUSULAS
PRIMERA. OBJETO DEL CONTRATO.

“EL ARRENDADOR" concede a “EL ARRENDATARIO" el uso y goce temporal
delinmueble descrito en las declaraciones anteriores, y “EL ARRENDATARIO™

se obliga a pagar como contraprestacion la renta convenida.

El presente contrato se celebra exclusivamente respecto del inmueble

identificado en este instrumento y sus anexos.
SEGUNDA. IDENTIFICACION Y DESCRIPCION DEL INMUEBLE.

El inmueble objeto del presente contrato se encuentra ubicado en:

y cuenta con las siguientes caracteristicas:
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El inmueble se encuentra inscrito ante el Registro PUblico de la Propiedad

bajo el Folio Real nUmero

Las partes reconocen que la identificacion precisa del inmueble constituye

elemento esencial del presente contrato.

Esta cldusula atiende particularmente a lo previsto por el articulo 2349 del
Caodigo Civil del Estado de Chihuahua, que exige la ubicacion y descripcion
detallada del inmueble, sus instalaciones y accesorios, asi como el estado

que guardan.
TERCERA. DESTINO EXCLUSIVO A CASA HABITACION.

“EL ARRENDATARIO" se obliga a destinar el inmueble UNICA Y
EXCLUSIVAMENTE PARA CASA HABITACION.

Queda expresamente prohibido utilizar el inmueble para:
a) Actividades comerciales, industriales o empresariales;
b) Oficinas o establecimientos abiertos al publico;

c) Almacén o bodega;

d) Hospedaje temporal o plataformas de alojamiento;

e) Cualquier actividad ilicita;
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f) Cualquier actividad que implique riesgo para el inmueble, vecinos o

terceros;

g) Cualquier otro destino distinto al expresamente autorizado en este

contrato.

Cualquier cambio de destino requerird autorizacion previa, expresa y por
escrito de “EL ARRENDADOR”".

El uso distinto al convenido constituird incumplimiento esencial del contrato
y serd causa de rescision, sin perjuicio de los danos y perjuicios que

correspondan.
CUARTA. ACTIVIDAD Y ORIGEN LiCITO DE LOS RECURSOS.
“EL ARRENDATARIO"” manifiesta bajo protesta de decir verdad que:

1. Se dedicaa

2. Sus ingresos provienen de actividades licitas.

3. Los recursos utilizados para cubrir la renta y demds obligaciones
derivadas del presente contrato tienen origen licito.

4. No utilizard el inmueble, directa o indirectamente, para ocultar,
almacenar, transformar, distribuir, comercializar o resguardar bienes
de procedencia ilicita.

5. No permitird que terceras personas utilicen el inmueble para realizar

actividades ilicitas.

La falsedad de cualquiera de estas manifestaciones, asi como la utilizacion
del inmueble para fines ilicitos, constituird incumplimiento grave del

contrato.
QUINTA. CLAUSULA DE PREVENCION EN MATERIA DE EXTINCION DE DOMINIO.

https://www.arrietaandtorres.com



https://www.arrietaandtorres.com

Las partes reconocen que el inmueble deberd ser utilizado exclusivamente

para fines licitos y conforme al destino pactado.

“EL ARRENDATARIO" se obliga expresamente a abstenerse de ufilizar,
permitir, tolerar o facilitar que el inmueble sea utilizado como instrumento,
objeto o producto de hechos ilicitos o para cualquier actividad que pudiera
actualizar alguno de los supuestos previstos en la legislacion aplicable en

materia de extincion de dominio.

En consecuencia, “"EL ARRENDATARIO” se obliga a:

I. No permitir que terceras personas realicen actividades ilicitas dentro del

inmueble;

Il. No almacenar bienes de procedencia ilicita;

lll. No permitir la utilizacion del inmueble para ocultamiento, transformacion,

comercializacion o resguardo de bienes relacionados con hechos ilicitos;

IV. Informar inmediatamente a “EL ARRENDADOR” de cualquier
circunstancia que razonablemente pudiera poner en riesgo juridico el

inmueble;

V. Cooperar, dentro del dmbito de sus obligaciones legales, con las
autoridades competentes cuando exista una investigacion relacionada con

hechos presuntamente ilicitos vinculados con el inmueble.

El incumplimiento de esta cldusula serd considerado incumplimiento
esencial, facultando a “EL ARRENDADOR" para ejercer las acciones legales
correspondientes, incluida, en su caso, la rescision del confrato y la

reclamacion de danos y perjuicios.
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Las partes reconocen que esta cldusula tiene una finalidad preventiva y
contfractual y no constituye garantia de que el inmueble quede excluido de
cualquier procedimiento de extincién de dominio, pues ello dependerd de
la legislacion aplicable y de las determinaciones de las autoridades

competentes.

La Ley Nacional de Extincion de Dominio contempla, entre ofros aspectos,
la accidon sobre bienes cuyo origen o destino se encuentre vinculado con los
supuestos previstos constitucional y legalmente, y regula la presuncion de

buena fe y los elementos que pueden acreditarla.
SEXTA. MONTO DE LA RENTA.

“EL ARRENDATARIO"” pagard a “EL ARRENDADOR", por concepto de renta

mensual, la cantidad de:

$ ( PESOS 00/100
M.N.)

La renta serd fija durante el plazo inicial del contrato, salvo que las partes

acuerden expresamente por escrito una modificacion.
SEPTIMA. PERIODICIDAD, FECHA Y FORMA DE PAGO.

La renta deberd cubrirse mensualmente, dentro de los primeros dias

de cada mes.
El pago deberd realizarse el dia de cada mes.
El lugar y forma de pago serdn los siguientes:

Lugar de pago:
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Institucion bancaria:

Titular de la cuenta:

NUmero de cuenta:

CLABE:

Forma de pago: fransferencia electronica / depdsito bancario / efectivo,

segun corresponda.

El comprobante bancario o recibo correspondiente constituird constancia
del pago realizado, sin perjuicio de los demds medios de prueba legalmente

admisibles.

El Cdodigo Civil de Chihuahua permite pactar el lugar de pago y establece

que la renta debe pagarse en los plazos convenidos.
OCTAVA. INCUMPLIMIENTO DE PAGO Y RESCISION.

Las partes acuerdan expresamente que la falta de pago de DOS
MENSUALIDADES CONSECUTIVAS serd considerada un incumplimiento grave
de las obligaciones asumidas por “EL ARRENDATARIO™.

En caso de que “EL ARRENDATARIO"” acumule dos mensualidades vencidas,
liguidas y exigibles sin haber sido cubiertas, “EL ARRENDADOR" podrd exigir
la rescision del contrato, asi como el pago de las rentas vencidas, danos y

perjuicios, gastos y costas que legalmente procedan.

Lo anterior se establece sin perjuicio de las causas de rescision previstas

directamente por la legislacion civil aplicable.
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El Codigo Civil de Chihuahua reconoce la facultad de exigir la rescision ante
incumplimiento contractual y especificamente contempla la falta de pago

de la renta como causa de rescision.
NOVENA. PLAZO DEL ARRENDAMIENTO.

El presente contrato tendrd una duraciéon de:

MESES / ANOS
iniciando el dia de de y concluyendo el dia de
de

El contrato terminard en la fecha expresamente senalada, salvo que exista

renovacion, prorroga o modificacion celebrada por escrito.

El Codigo Civil del Estado de Chihuahua establece que el arrendamiento

por tiempo determinado concluye en el dia prefijado.
DECIMA. TERMINACION ANTICIPADA.

“EL ARRENDADOR" podrd solicitar la terminacion o rescision antficipada del
confrato cuando “EL ARRENDATARIO"” incurra en cualquiera de los siguientes

supuestos:

a) Falta de pago de dos mensualidades consecutivas;

b) Destinar el inmueble a un uso distinto al autorizado;

c) Subarrendar o ceder los derechos derivados del contrato sin autorizacion;

d) Realizar o permitir actividades ilicitas;
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e) Utilizar el inmueble en condiciones que puedan generar riesgos juridicos,

materiales o patrimoniales;
f) Ocasionar danos graves al inmueble;

g) Incumplir cualquiera de las obligaciones esenciales establecidas en este

contrato.

La terminacidn o rescision deberd hacerse valer por los medios vy

procedimientos que correspondan conforme a la legislacion aplicable.
DECIMA PRIMERA. REBUS SIC STANTIBUS / TEORIA DE LA IMPREVISION.

Las partes reconocen expresamente que el presente contrato es de tracto
sucesivo y que su ejecucion se encuentra sujeta a las circunstancias

existentes al momento de su celebracion.

En consecuenciaq, si durante lo vigencia del contrato
sobrevienen acontecimientos extraordinarios, imprevisibles y ajenos a la
voluntad de las partes, que modifiqguen sustancialmente las condiciones
bajo las cuales se celebrd y generen una alteracion grave del equilibrio
confractual o una excesiva onerosidad de las prestaciones pendientes de
cumplimiento, la parte afectada podrd solicitar la revision de las
condiciones confractuales, buscando de buena fe una modificacion

equitativa de las obligaciones.

En caso de no alcanzarse un acuerdo, las partes se sujetardn a los derechos

y acciones previstos por la legislacion aplicable.

Esta cldusula encuentra un fundamento particularmente sdlido en
Chihuahua, pues los articulos 1691-A a 1691-G regulan expresamente la

teoria de la imprevision: el articulo 1691-B contempla acontecimientos
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extraordinarios imprevisibles que generen falta de equidad y permite solicitar
rescision o modificacion equitativa; el arficulo 1691-C  regula las
modificaciones de las prestaciones posteriores al acontecimiento

extraordinario.
DECIMA SEGUNDA. PROHIBICION DE SUBARRENDAMIENTO Y CESION.

“EL ARRENDATARIO” NO PODRA SUBARRENDAR, CEDER, TRANSMITIR, PRESTAR
O CONCEDER A TERCERAS PERSONAS, TOTAL O PARCIALMENTE, EL USO O
GOCE DEL INMUEBLE, ni transmitir los derechos derivados del presente
confrato, sin autorizacidon previa, expresa y por escrito de “EL
ARRENDADOR".

El incumplimiento de esta disposicion serd causa de rescision del contrato.

Esta estipulacion es congruente con el régimen del Coédigo Civil de
Chihuahua, cuyo articulo 2380 permite al arrendador pedir la rescision

cuando no existe autorizacion para subarrendar.
DECIMA TERCERA. OBLIGADO SOLIDARIO.

en su caracter de OBLIGADO
SOLIDARIO, se obliga frente a “EL ARRENDADOR" al cumplimiento de todas

las obligaciones a cargo de “EL ARRENDATARIO” derivadas del presente

contrato.

Su responsabilidad comprenderd, entre otras:

ad) Rentas vencidas y no pagadas;

b) Servicios que correspondan al arrendatario;

c) Danos vy perjuicios imputables al arrendatario;
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d) Gastos que legalmente procedan;
e) Cualquier otfra obligacion liquida y exigible derivada del contrato.

El obligado solidario manifiesta expresamente que conoce el contenido del

contrato y que acepta responder en los términos pactados.

[En caso de que se pretenda que la obligacion del obligado solidario
continbe después del vencimiento del plazo, debe establecerse
expresamente, pues la legislacion contempla reglas especificas respecto

de las garantias otorgadas por terceros.]
DECIMA CUARTA. CONSERVACION Y CUIDADO DEL INMUEBLE.

“EL ARRENDATARIO” se obliga a conservar el inmueble en buen estado y a
responder por los danos ocasionados por su culpa, negligencia, la de sus
familiares, visitantes o personas que ingresen al inmueble con su

autorizacion.

Asimismo, deberd utilizar el inmueble conforme a su naturaleza y al destino

expresamente pactado.
DECIMA QUINTA. SERVICIOS Y CARGAS.

Serdn a cargo de “EL ARRENDATARIO”, durante la vigencia del contrato:

e Agua:

» Energia eléctrica:
o« Gas:

e Interneft:

e Ofros:

Serdn a cargo de “EL ARRENDADOR":
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DECIMA SEXTA. DEPOSITO EN GARANTIA.

“EL ARRENDATARIO" enfrega en este acto la cantidad de:

por concepto de depdsito en garantia.

Dicha cantidad responderd por danos imputables al arrendatario, adeudos
de servicios o cualquier otra obligacion pendiente derivada del contrato, sin

que pueda considerarse como pago anticipado de rentas.

Una vez concluido el arrendamiento y entregado el inmueble, se realizard la
revision correspondiente y, en su caso, el saldo que resulte a favor de “EL

ARRENDATARIO” serd devuelto conforme a lo pactado.
DECIMA SEPTIMA. INSPECCION Y VERIFICACION DEL INMUEBLE.

“EL ARRENDADOR" podrd realizar inspecciones razonables del inmueble,
previa notificacion a “EL ARRENDATARIO”, exclusivamente para verificar su
conservacion, realizar reparaciones necesarias o constatar el cumplimiento

del destino pactado.

En ningun caso podrd ejercerse este derecho de manera arbitraria o que

afecte injustificadamente el uso y goce pacifico del inmueble.
DECIMA OCTAVA. PROHIBICION DE ACTIVIDADES ILICITAS.

Queda estrictamente prohibido utilizar el inmueble para cualquier actividad

contraria a las leyes, reglamentos o disposiciones administrativas aplicables.
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La comisidon, preparacion, facilitacién o tolerancia de actividades ilicitas

dentro del inmueble constituird incumplimiento grave del contrato.
DECIMA NOVENA. DOMICILIOS PARA NOTIFICACIONES.

Para todos los efectos derivados del presente contrato, las partes senalan

como domicilios:

EL ARRENDADOR:

EL ARRENDATARIO:

OBLIGADO SOLIDARIO:

Cualguier cambio de domicilio deberd notificarse por escrito a la otra parte.

VIGESIMA. LEGISLACION APLICABLE.

Para la interpretacion, cumplimiento, ejecuciony, en su caso, terminacion o
rescision del presente confrato, las partes se sujetan principalmente a las
disposiciones del Cédigo Civil del Estado de Chihuahua, particularmente a

las relativas a obligaciones y arrendamiento.

De manera complementaria, y Unicamente en lo que resulte juridicamente

procedente, serdn aplicables las disposiciones generales de contfratacion
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previstas en el Codigo Civil Federal, sin que ello implique desplazar la

legislacion civil estatal aplicable al inmueble.

Entre las disposiciones relevantes del Codigo Civil de Chihuahua se
encuentran los arficulos 1688 a 1691-G, relativos a contratos y teoria de la
imprevision, asi como los articulos 2296 y siguientes, relativos al
arrendamiento; en particular, el articulo 2349 establece los elementos

minimos que debe contener el contrato.
VIGESIMA PRIMERA. JURISDICCION.

Para la interpretacion y cumplimiento del presente contrato, las partes se
someten a la jurisdiccion de los tribunales competentes del lugar donde se
encuentre ubicado el inmueble, renunciando a cualquier otro fuero que
pudiera corresponderles en razdn de sus domicilios presentes o futuros, en la

medida en que dicha sumision sea legalmente procedente.
VIGESIMA SEGUNDA. INTEGRIDAD CONTRACTUAL.

El presente contrato, junto con sus anexos, constituye el acuerdo integro

entre las partes respecto del arrendamiento del inmueble.

Cualquier modificacion deberd constar por escrito y estar firmada por las

partes.

VIGESIMA TERCERA. ANEXOS.
Forman parte integrante del presente contrato:

ANEXO A. Inventario, serie fotografica y estado fisico del inmueble.
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ANEXO B. Identificaciéon oficial de las partes.

ANEXO C. Documentacion del inmueble.

ANEXO D. Comprobante de domicilio del arrendatario.

ANEXO E. Documentacion del obligado solidario.

ANEXO F. Copia de escritura o documento que acredita la propiedad.
ANEXO G. Constancia o certificado de libertad de gravamen, en su caso.
LECTURA Y ACEPTACION

Leido que fue el presente contrato por las partes y enteradas de su
contenido, alcance y consecuencias juridicas, manifiestan su conformidad

y lo firman por ftriplicado en la ciudad de

Chihuahua, a los dias del mes de de

“EL ARRENDADOR"

Nombre:
Firma:

“EL ARRENDATARIO”

Nombre:
Firma:

“EL OBLIGADO SOLIDARIO”

Nombre:
Firma:

TESTIGO 1
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Nombre:
Firma:

TESTIGO 2
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Nombre:
Firma:



